UBND THANH PHO TAY NINH  CQNG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

PHONG QUAN LY PO THI Poc lap - Ty do - Hanh phic
Sé: C 1, /TB-PQLDT TP. Tay Ninh, ng&y/b thang .9 ndm 2023
THONG BAO

Vé viéc tiép tuc niém yét cong khai lay y kién cong dong dan cw ndi
dung Nhiém vu Quy hoach chi tiét ty 1 1/500 Khu & phat trién méi
phia Tay Bic thanh pho Tay Ninh.

Can ctr Diéu 20, DPiéu 21 cua Luat Quy hoach d6 thi s6 30/2009/QH12 ngay
17/6/2009, quy dinh 14y y kién vé& quy hoach d6 thi;

Ngay 20/8/2022, Phong Quan ly do thi Thanh phé da c6 Thong bao s6 55/TB-
PQLDT vé viéc niém yét cong khai lay v kién cong dong dan cu d01 vOi ndi dung
nhiém vu Quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500 Khu & phat trién méi phia Tay
Bic thanh phé Tay Ninh.

Tuy nhién qua qua trinh ra soat, nham thuén lgi cho cong tac trién khai sau khi
quy hoach dugc duyét va phu hop quy dinh, Phong Quan ly do thi da trinh UBND
thanh pho chap thuan thay doi quy mé 1ap quy hoach khu nha & phat trién méi phia
Tay Bic thanh pho Tay Ninh tir khoang 13,65ha 1én khoang 23,37 ha, pham vi dié¢n
tich tang chu yéu thude khu vuc dat nong nghiép, co mat do déan cu thap Noi dung da
duoc théng qua céc cap ciia Thanh phd va dugce Ban Thuong vu Thanh uy thong nhat
tai phién hop ngay 27/12/2022 Theo Théng bao sé 416-TB/VPTU ngay 03/01/2023.

Do do, Phong Quan ly d6 thi Thanh phé dé nghi UBND phuong 1 tiép tuc
niém yét cong khai lay y kién cong dong dan cu d01 voi noi dung nhiém vu Quy
hoach chi tiét xay dung ty I¢ 1/500 Khu ¢ phat trién méi phia Tay Béc thanh phd
Tay Ninh tai tru s&, véi mot s6 néi dung chinh nhu sau:

I. THONG TIN, CO SO PHAP LY LAP QUY HOACH
1. Thong tin chung:

- Tén dy an quy hoach: Quy hoach chi tiét xay dung ty 1€ 1/500 Khu & phat
trién méi phia Ty Bic thanh phé Tay Ninh.

- Chii dau tu: Phong Quan Iy D6 thi thanh phé Ty Ninh.

- Pia diém quy hoach: Phuong 1, thanh phd Tay Ninh.

- Quy mé quy hoach: 23,37 ha.

- Ngudn von thye hién: Tir nguén tai trg ctiia doanh nghiép.

- Thoi gian thue hién: Nam 2021 - 2023.

2. Can cir phap ly lap quy hoach

Luat quy hoach dé thi s6 30/2009/QH12 ngay 17/6/2009 da dugc sira doi, bo

sung mot s didu theo Luét sb 77/2015/QH13 ngay 19/6/2015 va Luat s
35/2018/QH14 ngay 20/11/2018.

Ludt Xay dung sb 62/2020/QH14 ngay 17/6/2020 ciia Quéc hoi.
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Luat Po dac va Ban db s 27/2018/ QH14 ngay 14/06/2018 ciia Quéc hi.

Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 cta Chinh pht vé lap, thim
dinh, phé duyét va quan ly quy hoach d6 thi.

Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 cua Chinh phu quy dinh chi tiét
mét s6 ndi dung vé quy hoach xay dung.

Théng tu s6 12/2016/TT-BXD ngay 29/06/2016 cua Bd Xay dung quy dinh
vé ho so ctia nhiém vu va dd 4n quy hoach xay dung vung, quy hoach d6 thi va quy
hoach xay dung khu chirc nang dac thu.

Théng tu s6 20/2019/TT-BXD ngay 31/12/2019 ciia Bd Xay dung vé huéng
dan xac dinh, quan ly chi phi quy hoach xay dung va quy hoach do6 thi.

Théng tu s6 01/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021 ciia Bd Xay dung vé ban hanh
QCVN 01:2021/BXD quy chuan k¥ thuat quoc gia vé Quy hoach xay dung.

Quyét dinh sb 3628/Qb-UBND ngay 27/12/2021 caa UBND tinh phé duyét
Chuong trinh phét trién d6 thi tinh Tay Ninh dén nam 2030.

Quyét dinh sé 3629/QD-UBND ngay 27/12/2021 cua UBND tinh Tay Ninh
vé viéc phé duyét Chu’o‘ng trinh phat trién nha & tinh Tay Ninh dén nam 2030.

\ Quyét dinh sb 0 84/QD-UBND ngay 24/5/2021 cia UBND thanh phé Tay Ninh
v€ viéc phé duyét D6 an Quy hoach phéan khu s6 1 "Khu Nha vudn sinh thai" thanh
pho Tay Ninh, ty 1€ 1/2000.

Cong vin sd 2239/STC-TCDT ngay 28/8/2019 cua S¢ Tai chinh Tay Ninh vé
tham muu céc ndi dung lién quan dén kinh phi thuc hién cong tac quy hoach.

Cong van so 978/UBND ngay 5/8/2021 ciia UBND Thanh phd vé tiép nhan
tai tro kinh phi, khao sat dia hinh lap quy hoach chi tiét xay dung ty 18 1/500 du 4n:
Khu & phat trién méi phia Tay Bic thanh phé Tay Ninh véi quy mé khoang 13,65ha.

Huéng dan s6 2256/HD-SXD ngay 09/9/2021 cua S¢ Xay dung Tay Ninh vé
viéc lap, tham dinh, ph€ duyét quy hoach chi tiét thugc thdm quyén phé duyét cua
Uy ban nhan dan cap huyén trén dia ban tinh Tay Ninh.

Quyét dinh s6 1641/QD-UBND ngay 28/12/2021 cua Chu tich UBND thanh
phd Tay Ninh vé viéc phé (duyét Dy toan Dy an Quy hoach chi tiét ty 16 1/500 Khu &
phét trién méi phia Tay Bic thanh phé Téy Ninh.

Quyét dinh s6 1641/QD-UBND ngay 28/12/2021 cua Chu tich UBND thanh
phd Téay Ninh vé viéc phé duyét Dy toan Dy an Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu &
phat trién méi phia Tay Bic thanh phé Tay Ninh.

Quyét dinh sé 17/QD- -PQLDT ngay 05/5/2022 cta Phong Quan ly do thi vé
viéc Phé duyét két qua chi dinh thau goi thau: Tu van 1ap quy hoach chi tiét, thudc

du an: Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu & phat trién méi phia Tay Bac thanh phd
Tay Ninh.

Két luan phién hop UBND Thanh phé theo Théng béo sé 76/TB-UBND ngay
02/8/2022.

Thong béo s6 55/TB-PQLDT ngay 20/8/2022 ctia Phong Quan ly d6 thi
Thanh phé vé viéc niém yét cong khai lay y kién cong dong dén cu déi voi noi dung
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nhi¢ém vu Quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 Khu & phat trién méi phia Tay
Béac thanh pho Tay Ninh.

II. NOI DUNG NHIEM VU

1. Ranh gi6¢i va pham vi lap quy hoach:

Khu & phét trién méi phia Tay Béc thugc phuong 1, thanh phd Tay Ninh, quy
mo khoang 23,37 ha, voi tor can nhu sau:

+ Phia Pong: giap dat dan cu hién hiru va dudng Nguyén Van Tét, 16 gioi
27m;

+ Phia Tay: giap dat dan cu hién hitu;

+ Phia Nam: giép dat dan cu hién hitu va dudng CMTS, 16 gi6i 27m;

+ Phia Bac: giap dat dan cu hién hiru va duong Tua Hai, 16 gioi 27m;

2. Nhiém vu lap d6 4n quy hoach

2.1. Muc tiéu

’ Nham cu thé héa quy hoach phan khu sé 1 "Khu nha vuon sinh thai" thanh

ph6 Tay Ninh, tinh Tay Ninh ty 1&¢ 1/2.000 dugc phé duyét tai quyet dinh so
84/QD/UBND ngay 24/05/2021 cia UBND thanh pho Tay Ninh;

B6 tri cac cong trinh ha ting x4 hoi, ha tang k¥ thuat phuc vu dan cu khu vuc;
Hinh thanh cac nhom nha ¢ dap ung nhu cau & ngay cang cao cua nguoi dan voi
dam bao tinh thdng nhat, dong bo vé kién tric; kién toan hé thong ha tang, xa hoi va
ha tang k¥ thuat, hién dai ddu ndi hop 1y véi khu vue xung quanh. Dé xuat tong mat
bang sur dung dat: xac dinh chirc nang su dung dat cho cac khu dit kém theo cac chi

tiéu kinh té k¥ thuat cho timg 6 dat, t6 chic khong gian kién tric canh quan dam bao
hai hoa véi canh quan tu nhién va cac cong trinh kién truc hién hiru xung quanh;

Lam co s¢ quan ly, khai thac hi¢u qua quy dat, quan ly do thi theo quy hoach,
dau ndi ha tang k¥ thuat dong bo.

De xuét céc qu dinh vé quan ly theo dd an quy hoach chi tiét 1am co s& dé
Chu dau tu lap du an dau tu xay dung theo quy dinh.

2.2. Tinh chit

La khu ¢ phat trién méi vdi cac chirc nang & lién ké, o tai dinh cu, dit gido
duc truong hoc, dét cong_cong, thucmg mai dich vy, cong vién cdy xanh, mat
nudc,... phuc vu cho nhu cau cua nguoi dan trong va ngoai khu vue.

2.3. Quy mo
Dién tich khu dat 1a 23.3709,33 m? (khoang 23,37 ha).
Quy mb dén s6: 3.500 - 4.500 ngudi.

(Ranh gidi, quy mo dién tich va Quy mo dan 56 s€ duwoe xdc dinh chinh xdc
trong giai doan ldp do dn QHCT ty 1¢ 1/500)

2.4. Cdc chi tiéu kinh té kj thudt chii yéu

Céc chi tiéu kinh té k¥ thuat 4p dung cho db thi loai II, tudn thu Quy chuan
Xay dung Viét Nam QCXDVN 01:2021/BXD Quy chuan xay dung Viét Nam vé
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Quy hoach xay dung va céc tiéu chuan thiét ké khac, dé xuét cac chi tiéu kinh té ky
thuat nhu sau:

STT Hang muc Chi tiéu Pon vi
I | Chi tiéu sir dung dét
1 | Dét & (chua bao gdbm dit & hién trang) <40 %
Nha & chia 16 lién ké (chiéu rong 16 dat > 5m) >100 m?/16
Nha o biét thu >160 m’/l6
Nha & xd hoi 20 % tong dign tich dat
2 | Dit cong trinh cong cdng, dich vu >2 m?/ngudi
Dit trudong tiéu hoc >10 m?/chau
3 | Pét truong mam non >12 m?/chau
i 25; égyﬂ};a)um TDTT (khéng bao gém cdy xanh 57 m/ngubdi
5 g;?'ltnllalﬁéi (gi i; E:llcfl;c”mg bao gdm dan sb tinh toan 25 m/ngudsi
IT | Tang cao toi da
1 | Pito
Nha 6 chia 16 lién ké - Tang
Nha o biét thue g Tang
Nha o xa hgi J Téng
2 | Pt cong trinh cong cong, dich vu 3 Tang
3 | Dit trudong mdm non 3 Tang
4 cBgié; ;g}; ;{iz;nh, TDTT (khong bao gom cdy xanh 1 Téng
5 Dit thuong mai dich vu 3 Tang
I | Mat d¢ xiy dung téi da
| | DPito
Nha ¢ chia 16 lién ké 90 %
Nha o biét thu 70 %
Nha o xa hgi 40 %
2 | DBét cong trinh cong cdng, dich vu 40 %
3 Pit trudng mam non 40 %
a B;ét cdy xanh, TDTT (khong bao gdm cdy xanh 5 %
cap do thi)
5 Dit thuong mai dich vu 50 %

IV | Ha ting ky thuat




STT Hang muc Chi tiéu Pon vi

Giao thong: Mt cit ngang (khong ap dung dbi

1 vOi cac tuyén chinh trang hién trang) =14 m
2 Cap dién
+ Nha ¢ chia 16 lién ké 5 kw/hj
+ Nha o biét thu 8 kw/ho
+ Cong trinh cong cong, dich vu 30 w/ m’ san
3 Cép nudc:
+ Sinh hoat (mikc t6i thi >150 I/ng.ngay.dém
+ Céng cong 2 I/ m?/san

4 Thoat nudc ban, vé sinh méi truong

% tiéu chuan cap

+ Thoat nude >150 o

+ Rac thai 1 kg/nguoi/ngay

2.5. Yéu ciiu cong tac khio sat, danh gia hién trang

Theo sé liéu khao sét do dac hién trang thuc té bd sung khi nghién ciru lap do
an quy hoach.

2.6. Quy hoach sir dung dat

- Co s& xay dung phuong an thiét ké, dé xuat phuong an chon.

- Xéc dinh chirc ning cu thé cua timg 16 dét theo tung loai hinh nha 6, , cong
trinh cong cong, cdy xanh nhém nha Xac dinh cac chi tiéu cho tu’ng 16 dat vé dién

tich, mat d§ xdy dung, h¢ sO str dung dét, tang cao cong trinh; vi tri, quy mo céac
cong trinh ngam.

2.7. Yéu cau vé té chire khéng gian kién tric canh quan

Dé xuit nguyén tic t chirc khong gian | kién trac, canh quan cac khu chirc
nang trong khu d6 thi, cac truc duong chinh can kiém soat phat trlen cac cong trinh
diém nhan, cac viing kién trtic canh quan khu quy hoach, tao nén séic thai kién tric
rleng phu hop v6i déc trung van héa cua khu vuc va dia phuo'ng Tao mai truong
song tién ich va tién nghi cho nguoi sir dung Khai thac higu qua vé vi tri cling nhu
canh quan cua khu vuc cho t6 chirc khéng gian kién tric canh quan khu d6 thi, cha
trong dén khong gian m¢ va cay xanh.

2.8. Quy hoach xay dung ha tang ky thuat

- Phu horp vO1 céac quy hoach da dugc phé duyét, dam bao céc chi tiéu vé ky
thuét, phén cap h¢ thong giao thong va cac h¢ thong ha tang ky thuat khac, khoang
cach an toan t6i thiéu gitra cac hé thong ha tang k¥ thuat,..

- Két nbi hé théng giao thong khu quy hoach va dau ndi v6i hé théng giao
thong khu vuc;

- Két ndi hai hoa va dong b véi cac khu dan dung lan cén;
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- Tan dung t6i da cac co sé ha ting k¥ thuat hién hiru phuc vu quaé trinh du
ndi cac co sé ha tang k¥ thuat cua khu quy hoach.

- Hé théng ha tang k¥ thuat trong khu quy hoach phai thuc hién ngam hoéa
theo quy dinh, khuyén khich st dung chung céng trinh ha tang k§ thuat.

a. Chuan bi ky thuat dat xay dung

- Cao d¢ san nén: Quy hoach cao d§ nén tinh toan theo quy dinh cua
QCXDVN 01: 2021/BXD. Pé xuit cac giai phap san nén.

- Thodt nuée mua: Quy hoach hé thong thoat nude mua doc lap voi hé thng
thoat nudce ban. Xac dinh huéng thoat va phan chia luu vuc, thiét ké quy hoach tinh
toan theo quy dinh cia QCXDVN 01: 2021/BXD; QCVN 07-2: 2016/BXD va quy
hoach thoat nudc mua cia toan do thi.

b. Hé thong giao thong

- Quy hoach d4u néi hé théng giao thong hop 1y trén co s& hé thong giao
thong trén céc truc chinh cua ~d(‘) thi: du:émg Céach Mang Thang Tam (DT 781),
duong Tua Hai, duong Nguyen Van Tot va cac duong theo quy hoach phan khu da
duoc duyét.

- Thiét ké quy hoach tinh toan theo quy dinh ctia QCXDVN 01: 2021/BXD;
QCVN 07- 4: 2016/BXD va Tiéu chuan quy pham duong dé thi.

¢. Cong trinh ngim

Xac dinh cac cong trinh ngam (néu cd) trong khu vue quy hoach, phu ‘hop vei

quy dinh tai Thong tu s6 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 va cac Quy chuén, tiéu
chuan quy dinh hién hanh.

A r
d. Cap nuwée sach
- Xac dinh nguén nudc: Pau noi vao mang luéi cap nude sach cta thanh ph6.

- Tiéu chuan va nhu cau dung nude: Vi tri, quy mo cac cong trinh dau mdi,
mang ludi duong dng cip nude; dé xuét cac giai phéap giam ty 18 that thoat nudc.

- Thiét ké quy hoach tinh toan theo quy dinh cia QCXDVN 01: 2021/BXD,
QCVN 07-1: 2016/BXD.

e. Cap dién va chiéu sang d6 thi

- Xac dinh nguon dién, chi tiéu va du kién nhu cau st dung dién, giai phap
thiét ké mang luéi cap dién. Xac dinh chi tiéu sir dung dién chiéu sang theo cac
nhém cong trinh, tinh toédn nhu cau sir dung dién nang cho chiéu sang, de Xudt céc
giai phap cu thé vé ngudn, ludi dién, nguon sang, cac giai phdp cu thé vé chiéu sang
cho cac khu chirc nang cua khu quy hoach Thiét ké quy hoach tinh toan theo quy

dinh cia QCXDVN 01: 2021/BXD, QCVN 07-5: 2016/BXD, QCVN 07-7:
2016/BXD.

f. Thoit nuéc thai, quan Iy chat thai rin (CTR)
- Thodt nude thai: Hé thong thoat nudc thai bé tri riéng so véi h¢ thong thoat

nude mua, phai qua xtr ly trude khi thodt ra kénh rach, dé xuét giai phép thiét ké
mang ludi thoat nudc thai.
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- Thiét ké quy hoach tinh toan theo quy dinh cia QCXDVN 01: 2021/BXD,
QCVN 07-2: 2016/BXD.

- Quan Iy chat thai réin: B6 tri cac dia diém thu gom rac va van chuyén chat
thai rdn mot cach hop 1y, dua ra cac giai phap cach ly va bao vé moi truong dé
khong anh huong dén khu vuc xung quanh. Riéng rac thai cua cac co so'y té co tinh
chét doc hai phai duoc xit Iy riéng béng thiét bi dot rac nhiét do cao.

g. He thong thong tin lién lac

- Xac dinh quy mo, céc tram va cac mang truyén dan, di dong va céc cong
trinh phu trg.

- Thiét ké quy hoach tinh toan theo quy dinh cia QCXDVN 01: 2021/BXD,
QCVN 07-8: 2016/BXD.

2.9. H6 so, sin pham

Hd so Nhiém vu, do an Quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 Khu & phat
trién mdi phia Tay Béc thanh phd Téy Ninh, tinh Tay Ninh thuc hién theo quy dinh
tai Thong tu s6 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 ctia B Xay dung quy dinh vé hod
so ctia nhiém vu va do an quy hoach xay dung vung, quy hoach dé thi va quy hoach
xdy dung khu chitc nang dac thu.

(Néi dung chi tiét theo Thuyét minh nhiém vu quy hoach dinh kem)

Pé ‘nghi UBND phuong 1 tiép tuc niém yét cong khai lay ¥ kién cong dong
dan cu dm v6i ndi dung nhi¢m vu Quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 Khu &

phét trién méi phia Tay Béc thanh phé Tay Ninh ké tir ngay 15/02/2023 dén ngay
15/03/2023 dé cong dong dan cu trén dia ban dugc biét.

Tran trong!
bty KT.TRUONG PHONG
- UBND Thanh pho (b/céo); . - 4
- UBND phuong 1; PHO TRUONG PHONG
- Luu VT.

Nguyén Truong Uy Vii



