
UBND TIIANH PHO TAY NINH
PHONG QUAN Lf DO THI

SO: 0l /TB-PQLDT

CQNG HOA XA HQI CHO NGHIA VIET NAM
DQc l$p - Tu do - H4nh phric

TP. Tdy Ninh, ngdy//fthdng;f ndm 2023

THONG BAo
Vd viQc ti6p tgc ni6m y6t c6ng khai t6y f ki5n cQng tl6ng din cu nQi
dung NhiQm vg Quy hogch chi ti5t fi le 1/500 Khu & ph6t tri6n mrfi

phia Tiy Bic thirnh pn6 fiy Nintr.

CEn cri Di6u 20, Didu 21 cua Lu{t Quy hoach d6 thi s6 30/2009/QHl2 ngdy
17l6l2}Og,quy dfnh l6y 1; titin re qry t ou.i 6O tni;

Ngdy 20l8/2022,P.hdngQuAn lf.d6 thi Thdnh pnO Aa c6 Th6ng b6o sr5 SS[e-
PQLDT vd vigc ni6m yOt c6ng khai l6y j ki6n cQng d6ng d6n cu d6i vdi nQi dung
nhiQm vU Quy hoqch chi ti€t xAy dpg ti l9 1/500 Khu d phrit tri6n m6i phia Tiy
Bic thdnh pfr6 ray Ninfr.

Tuy nhi6n qua quii trinh rir so6t, nhim thufln lqi cho c6ng tric tri6n khai sau khi
quy hoqch dugc duyQt vd pht hqp quy d!nh, Phdng Quin lj d6 thi da trinh UBND
thdnh ph6 ch6p thu{n thay tl6i quy m6 l{p quy ho4ch khu nhd d ph6t tri6n m6i phia
T6y Bdc thdnh.ph6 TAy Ninh tt khoing 13,65ha l6n khoang 23,37 ha, pham vi diQn
tich tdng chir y€u thuQc khu vgc ddt n6ng nghiQp, c6 mat d0 d6n cu th6p. Nqidung dd
tlugc th6ng qua c6c cAp crla Thanh ph6 vir tlugc Ban Thudng v9 Thdnh iry th6ng nhdt
t4i phi€n hqp ngdy 2711212022 Theo Th6ng bao sO +tO-tg/ryPTU ngdy 0310112023.

lo tl6, Phdng Quan ly dO th! Thanh phti tlC nghi UBND phuong I tiiip tr,rc

ni6m y6t c6ng khai ldy f ki6n cQng d6ng ddn cu d6i vdi nQi dung nhi€m vq Quy
ho4ch chi ti6t x6y dUng ti 19.1/500 Khu 0 phrit tri6n mdi phia T6y Bic thdnh ph6
TAy Ninh tgi try sd, v6i mQt s6 n6i dung chinh nhu sau:

r. THoNG TrN, CO SO pHAp Lv LAp QUy HOACH
1. Th6ng tin chung:

" - TGn dg 6n quy hoSch: Quy ho4ch chi ti6t xAy dung ti lC 1/500 Khu d ph6t
tri€n mdi phia T6y BEc thanh ph6 Tdy Ninh.

- Cht tliu tu: Phong Qu6n l;i EO thithanh ptrO tay Nintr.

- Dla tli6m quy hoSch: Phudng 1, thanh plO fay Ninfr.
- Quy m6 quy ho4ch: 23,37 ha.

- Ngudn v5n thr;c hiQn: Tt ngu6n trii tro cta doanh nghiQp.

- Thtri gian thgc hi$n: Ndm 2021 - 2023 .

2. Cin cri' ph6p lf lfp quy ho4ch

Luflt quy ho4ch tl6 thi sO 30/2009/QHl2 ngdy t7/612009 d6 dugc sira a6i, bO
sung m6t sO ai6u theo Ludt s6 lltZOrctqHl3 ngdy 191612015 vd Lu4t s6
3 5 /20 18 I QHI 4 ngity 20 I 1 I /20 1 8.

Lu6t Xdy dpng s6 62l2O2OlQHt4 ngdy 1716/2020 c0a eu6c h6i.
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Lu4t Eo dac vir Ban di; s6 Zl tZOtSl QHI 4 ngdy I 4 106/201 8 cria Qu6c hQi.

Nghi dinh si5 lZlZOtOnqD-CP ngdy o7l4l20lo cria Chinh phri v6 l6p, thAm
<Iinh, ph6 duyQt vir.qudn ly quy hoach d6 th!.

Nghi dlnh s6 ++/ZOtSnVO-CP ngdy O6l5l2}t5 cta Chinh phri quy dinh chi tii5t
mQt sO nQi dung v6 quy ho4ch xdy dpg.

. . Th6ng tv sit l2l2Ol6lTT-BXD ngdy 2910612016 cta 89 XAy dpg quy dlnh
v€ h6 so cria nhiQm vU vd d6 rin quy ho4ch xAy dpg vtng, quy hoach d6 thi vd quy
ho4ch xdy dpg khu chirc nlng tl4c tht.

Th6ng tu s6 ZOtZOtgnt-BXD ngdy 3lll2l2}l9 cta BQ X6y dpg ve huong
din x6c d!nh, quin llf chi phi quy ho4ch xdy dpg vd quy hoach d6 thi.

Th6ng tu sO OttZOZtttt-BXD ngdy 1gl5l2}2l cta BQ XAy dpg vA ban hanh

QCVN 01:2021|BXD quy chuAn k! thuQt quric gia vA quy ho4ch x6y dpg.
Quyilt tllnh sO:OZafqO-UnND ngdy 2711212021cira UBND tinh ph6 duyQt

Chuong trinh ph6t tri6n d6 thi tinh T6y Ninh tl6n ndm 2030.

. Quy6t dinh s6 3629/QE-UBND ngity 271121202t cta UBND tinh Tdy Ninh
vC viQc ph6 duyQt Chuong trinh ph6t tri6n nhd d tinh Tdy Ninh d6n nim 2030.

Quy6t dinh sO S+lqO-UnND ngdy 24l5l2o2l ctia UBND thanh ph6 T6y Ninh
vd viQc ph6 duyQt EO 6n Quy hoqch phdn khu s6 1 "Khu Nhd vudn sinh th6i" thenh
ph6 T6y Ninh, tj' lc 1/2000.

C6ng vin s6 ZZlgtStC-TCDT ngdy 28l8l2}lg cia Sd Tdi chinh TAy Ninh vO

tham mtru c6c nQi dung li6n quan d6n kinh phi thgc hiQn c6ng t6c quy ho4ch.

Cdng vdn sti gZgrueNO ngity 51812021cria UBND Thanh ph6 v€ ti6p nhAn
tdi trq kinh phi, kh6o s6t dia hinh lflp quy hoqch chi ti6t xdy dgng ty 16 1/500 dy 6n:
Khu 6 phrit tri6n mdi phia TAy Bdc thAnh ph6 T6y Ninh voi quy mO khodng 13,65ha.

Hucrnp ldn sO ZZSAtLO-SXD ngdy 0glgl202l cta Sd Xay dynC Tny Ninh vd
viQc l{p, thAm dinh, ph€ duy€t quy ho4ch chi ti6t thu6c th6m quy6n ph6 duy6t cria
Uy ban nhin d6n c6p huygn tr6n dia bdn tinh Tiy Ninh.

. Quy6t dinh s6 1641/QD-UBND ngity 2811212021 cta Cht tich UBND thdnh
ph6 f6y Ninh vd vi6c ph€.duyQt Dr,r to6n Dg rin Quy ho4ch chi tiCt ti lC l/500 Khu &
ph6t tri€n m6i phia Tdy Bic thdnh ph6 Tdy Ninh.

. Quy5t dinh s6 1641/QD-UBND ngdy 2811212021 c:iua Chrl tich UBND thanh
ph6 fay Ninh v€ vi6c ph6.duy9t Dg to6n Dg 6n Quy ho4ch chi ti.it ti l9 1/500 Khu d
ph6t tri6n moi phia TAy BEc thinh ph6 T6y Ninh.

Quy6t tlinh.sO tZZqO-fqLDT ngdy 0.51512022. cria Phong Qu6n ly tl6 thi v6
viQc PhO duy6t kilt qu6 chi dlnh thAu g6i thAu: Tu v6n lap quy t oa.t .t i titit, thu6c
dg an: Quy ho4ch chi ti€t tj' l€ 1/500 Khu d phrit tri6n rn&i pf,iu T6y B6c thdnh ph6
T6y Ninh.

fi5t tuan phi€n hop LIBND Thdnh ph6 theo Th6ng bao sO ZOltg-UBND ngdy
0218t2022.

Th6ng. b6o s6 55/TB-PQLDT ngdy 2or\/2022 cria phong ouin l,i d6 thi
Thdnn ph6 v€ vi6c ni6m y6t c6ng khai l5=y 1i ki6n c6ng d6ng aa" "i aoi 

"oi 
'"oiarre
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nhiQm vu Quy ho4ch chi tii5t xAy dpg ti lC 1/500 Khu d phrit tri6n m6i phia TAy
B6c thdnh ph6 TAy Ninh.

II. NQI DUNG NHIEM VU

l. Ranh girfi vir ph4m vi l|p quy ho4ch:

Khu o ph6t tri6n m6i phia Tdy B6c thuQc phuong l, thenh phO fdy Ninh, quy
m6 khoing 23,37 ha, vdi tt c{n nhu sau:

+ Phia D6ng: gi6p d5t d6n cu hi€n hiru vd dudng NguyEn Vdn T6t, lq gi6i
27m;

+ Phia T6y: gi6p dAt ddn cu hign hiru;

+ Phia Nam: gi6p tl6t dAn cu hiQn hiru vd dudng CMT8, lQ gio. 27m;

+ Phia Bic: gi6p d6t ddn cu hign hiru vd dudng Tua Hai, lp eioi 27m;

2. NhiQm vU l$p dd 6n quy ho4ch

2.1. Mgc ti6u

Nhim cg th6 h6a quy ho4ch phAn khu sO I "Kh., nhd vuon sinh th6i" thamh
phO fay Ninh, tinh TAy Ninh r'i l9 1/2.000 duqc phd duyet tai quviit dinh si5

84/QEruBND ngiry 2410512021 cria UBND thdnh ph6 T6y Ninh;

85 tri c6c c6ng trinh h4 tAng xE hQi, h4 ting k! thu4t phqc vu d6n cu khu vgc;
Hinh thdnh cric nh6m nhd 0 d6p img nhu cAu o ngiry cdng cao cta ngudi ddn voi
dim. bio tinh thting nh6t, OOng bQ vd kii5n truc; kipn toan h9 th6ng hq t6ng x6 hQi vd
hq tdng k! thui! hiQn tl4i d6u n6i hqp ly vdi khu,vuc xung quanh.. E€ xuAt t6ng m{t
b6ng st dUng d6t: x6c dlnh chric ndng sir dgng ddt cho c6c khu d6t kdm theo c6c chi
ti6u kinh t€ k! thu4t cho timg 6 dat, t6 chirc kh6ng gian ki6n trtc ci.nh quan d6m bdo
hdi hda v6i c6,nh quan tu nhi6n vir crlc c6ng trinh ki€n truc hiQn hiru xung quanh;

. ,Le- co so quAn lf, khai th6c hiqu qui qu! dAt, quin l), d6 thi theo quy hoach,
dAu n6i h4 t6ng k! thu4t tt6ng bQ.

O6 xu6t c6c Quy tlinh vC qu6n lli theo tl6 6n quy ho4ch chi ti6t ldm co sd d6
Cht ddu tu lip dW 6n tl6u tu xAy dpg theo quy d!nh.

2.2.Tinh chit
Ld khu 0 ph6t tririn mdi vdi c6c chr?c ndng: 0 lien k6, d t6i ilinh cu, d6t gi6o

dgc truong hgc, dAt c6ng c6ng, thuong mqi dich vg, c6ng vi6n cdy xanh, mdt
nu6c,... phgc vq cho nhu cAu cria nguoi dAn trong vd ngoiri khu vuc.

2.3. Quy m6

DiQn tich khu tl6t 1d23.3709,33 m2 (kho6.ng 23,37 ha).

Quy m6 d6n s6: 3.500 - 4.500 ngudi.

(Ranh gioi, quy.m6 di€n tich vd Quy m6 ddn s6 sd iluoc xdc dinh chinh xdc
trong giai doqn lQp d6 dn QHCT rj, b I/500)

2.4. Ctic chi fiAu kinh i kt thuQt chfi ydu
Crlc chi ti€u kinh te ky rhuAt 6p dqng cho d6 th! lo4i II, tuan tht euy chuAn

X6y dmg ViCt Nam QCXD\rN il:2021/BXD Quy chu6n x6y dpng ViQt Nam v6
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Quy ho4ch xAy dpg vir cdLc ti6u chu6n thiiit tti thac, dA xu6t c6c chi ti€u kinh tC ky
thu6t nhu sau:

STT H3ng mgc Chi ti6u Eon vi

I Chi ti6u sir dung ddt

I DAt d (chua bao g6m dAt d hiQn trang) <40

Nhd d chia 16 li0n ke (chir-lu r6ng 16 d6t > 5m) > 100 m2l16

Nhii o biAt thv >160 m2/t6

Nhtt 6 xd hOi 20
% t6ng diQn tich diit

d
2 Dat c6ng trinh c6ng cQng, dich w >2 m-/nguol

DAt truong ti6u hgc > 10 m2lch6u

J DAt truong mAm non >12 m2lchau

4
E6t ciy xanh, TDTT (kh6ng bao g6m c6y xanh
cdp d6 thl)

>2 m2lngudi

) DAt bai d5 xe (kh6ng bao g6m ddn sd tinh toan
tai nhd chung cu)

>') <

II Ting cao t6i tla

I DAt o

Nhd d chia 16 ti€n ki! 4 Tiing

Nhd o biAt thtt 3 Tdng

Nhti o xd hAi J Tdns

2 E6t c6ng trinh c6ng c6ng, dich vu J Tdng

3 odt truong mAm non 3 Tiing

4
DAt cdy xanh, TDTT (kh6ng bao g6m cAy xanh
c6p d6 thi) I Ting

5 D6t thu<rng mai dich vq J Tdng

III
I oAt o

Nhd d chia 16 liAn kd 90 /o

Nhd o biQt th$ 70 o/

Nhd d xd hQi 10 %

2 D6t c6ng trinh c6ng c6ng, dich vu 40 %

) DAt trudng mim non 40 o//o

4
Ddt cdy xanh, TDTT (kh6

d6 thi
ng bao g6m cAy xanh ) %

) DAt thucmg mai dich vu 50 %

IV Ha tAng ky thu{t

m2lnguoi

M{t dQ xny dr,rng tiii tla
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STT H4ng mgc Don vi

I
Giao th6n
vdi cec tu

Mat c[t (kho a d d6g ngang n p un I

h inh tran hienen c
I 4 m

2 CAp tli6n

+ Nhd o chia 16 hAn kA j la4,/h0

+ Nhd d biet thr ..Y kw/hA

+ C6ng trinh cdng cbng, dich vqt 30 w/ m2 sdn

-) CAp nudc:

+ Sinh hoqt (m*c tiii thi >150 l/ng.ngdy.d0m

+ C6ng c1ng 2 ll m2lsdn

4 Tho6t nu6c bdn, vd sinh m6i truong

+ Thorit nudc >150 % ti6u chu6n cdp
nuoc

+ Rric thii I kg/ngudi/ngdy

2.5. YGu ciu c6ng tic kh6o sit, d6nh gi6 hiQn tr4ng
Theo s6 li€u khio siit do dac hi6n trang thuc t6 b6 sung khi nghiCn crru lap d6

6n quy ho4ch.

2.6. Quy hogch sri drtng .I6t
- Co sd xdy dpg phucrng rln thi6t t<C, AA xu6t phuong 6n chon.

- Xric dinh chric ning cr,"r th6 cta trmg 16 dAt theo timg loai hinh nhi o, c6ng
trinh c6ng cQng, cdy xanh n!6m nhd Xrlc tlinh cric chi ti6u cho ttmg 16 d6t va die;
tich, m6t d0 Tey dUng, hQ s6 sri dqng tl5t, tAng cao c6ng trinh; vi iri, quy m6 ciic
c6ng trinh ngdm.

2,7.Yh ciu v6 t6 chric kh6ng gian ki5n trric c6nh quan
O€ xu6t nguy6n t6c tO chric kh6ng gianki6n truc, c6,nh quan c6c khu chric

ndng trong khu d6 thi, c6c tryc duong chinh cin ki6m so6t phlit tri6n, cric c6ng trinh
di6m nh6n, cric vtng ki6n tnic c6nh quan khu quy ho4ch, tqo n6n sic-th6i ki6n truc
ri€ng phir hqp vdi d{c tnmg vdn h6a cta khu vr,rc vd tlla phuong. T4o m6i truirng
s6ng ti6n ich vd ti6n nghi cho ngudi sri dung Khai.th6c hi6u qu6 vA vi tri cfing nhu
cinh qr.ran cta khu vqc cho t6 chuc kh6ng gian ki6n truc c6nh quan khu tlo thl, chu
trong d6n kh6ng gian md vd cAy xanh.

2.8. Quy hogch xAy dr;ng h3 tAng kf thugt
- Pht hqp v6i c6c quy ho4ch d6 duoc ph6 duyQt, d6m bio cric chi ti6u v€ ky

thuat, phan c6p h9 th6ng giao th6ng vd cric hg th6ng-ha ting k! thuat kh6c, khodrng
c6ch an toen tdi thi6u gifra c6c hE th6ng ha ting k! thuflt,...

-xtit noi h6 thi5ng giao th6ng khu quy hoach vd d6u noi voi hQ th6ng giao
th6ng khu vuc;

- K.it ni5i hdi hda vd d6ng b6 vdi c6c khu d6n dung l6n c6n;

Chi ti6u
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. - Ten dgngt6i da c6c co sd h4 tAng ky thuat hiQn hiru phuc vp quri trinh d6u
n6i cric co s0 h4 tdng k! thuat cta khu quy hoach.

- HQ thilng h4tAng k! thuit trong khu quy hoqch ph6i thuc hiQn ngAm h6a
theo quy tlinh, khuy6n khich sir dqng chung c6ng trinh ha tAng kf thuQt.

a. Chu6n bi k! thuit dit x6y drpng

- Cao dQ trn nin: Quy ho4ch cao dQ nAn tinh to6n theo quy dinh cta
QCXD\rN il:2021/BXD. DA xu6t c6c gi6i phrip san nAn.

- Thodt nudc mua: Qly ho4ch hQ th6ng tho6t nu6c mua rIQc l{p v6i h€ th6ng
tho6t nudc bAn. Xric dlnh hu6ng tho6t ve ph6n chia luu vgc, thiiit kti quy hoach tinh
to6n theo quy tlinh cria QCXDMTI 01: 202|/BXD; QCVN 07-2: 2016/BXD vd quy
hoach tho6t nudc mua cta toirn d6 thi.

b. H$ thdng giao th6ng
- Quy ho4ch a6u nOi hQ thi5ng giao th6ng hqp ly tr6n co s& h9 th6ng giao

th6ng tr6n c6c truc chinh cta d6 thi: duong Crich M4ng Thang Trim (DT 781),
tludng Tua Hai, dudng Nguy6n Vin T6t vd c6c dudng theo quy hoach phdn khu d6
duoc duy6t.

- fhit5t kti quy ho4ch tinh toen theo quy tlinh cria QCXD\rN U:202llBXD;
QCVN 07- 4:20l6lBXD vd Ti€u chuAn quy pham duong d6 thi.

c. C6ng trinh ngAm

X6c dinh c5c c6ng trinh ngAm (niiu c6) trong khu vuc quy ho4ch, pht hqp voi
quy.dinh t4i Th6ng tu s6 12/2016/TT-BXD ngity 291612016 vd cilc Quy chu6n, ti6u
chudn quy tlinh hi€n hanh.

d. C6p nu6c s4ch

- X6c ilinh ngudn nuoc: O6u nOi vdo mang lu6i c6p nu6c sach cria thdnh ph6.
.:

- Ti€u chudn vdr nhu cAu dtng nuoc: Vi tri, quy mO cilc c6ng trinh dAu m6i,
m4ng luoi duong 6ng c6p nu6c; tl6 xu6t cric giii ph6p gi6m tf lQ th6t thorit nuoc.

- Thi.5t k5 quy ho4ch tinh to6n theo quy dlnh cria QCXD\,rN 0l:2O2UBXD,
QCVN 07-l:20l6lBXD.

e. C6p rliQn vh chi6u sing tI6 thi

. -.Xitc dinh ngu6n di€n, chi ti€u vd du ki6n nhu cAu st dung di€n, gi6i phrip
thi6t kti m4ng luoi c6p dign. X6c rllnh chi ti6u sri dung tlidn chiiiu sring t[eo cac
nh6m c6ng trinh, tinh to6n nhu cAu sri dpng dign nlng cho chi6u sang, ae xu6t cric

'r '{ : : ;.- ,giai phrip cr,.r th€ v6 ngu6n, ludi tli6n. ngu6n s6ng, c6c gini ph6p cu th6 v6 chi6u s6ng
cho c6c khu chfc ndng cria khu quy hoach Thi6t k6 quy hoach tinh to6n theo quy
dinh cta QCXD\rN 0l:2021/BXD, QCVN 07-5:2016/BXD, QCM{ 07-7:
20t6lBxD.

f. Thorit nuoc thii, qurln lj cndt thai rin (CTR)
- Thodt nudc thdi: H6 thong thoiit nuoc thai b6 tri ri€ng so voi h€ th6ng thorit

nudc mua, phrii qua xri l! tru6c khi thorit ra k6nh rach, dA xu6t gi6i phrip thiriikti
mang luoi tho6t nuoc thdi.
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- fnitit ti5 quy ho4ch tinh toen theo quy dinh cria QCXDVN 01: 2021IBXD,

QCVN 07-2:2016/BXD.

- Qudn tj,chiit thdi riin: Bi: tri cric dia ditim thu gom r6c vh vQn chuy6n ch6t

th6i rin irQt c5ch hqp ly, dua ra c6c gi6i phrip c6ch ly v.a b6o v€ m6i trudngdi5

kh6ng dnh hucrng <ttiin khu vuc xung quanh..Ri6ng riic th6i cria ciic co sd y t6 c6 tinh
cn6t aQc hai phii dugc xri llf ri6ng bing thirit bi d6t rric nhiQt dQ cao.

g. HQ th5ng th6ng tin li6n l4c

- Xric dinh quy m6, c6c tr4m vd c6c mang truy6n ddn, di <tQng vir ciic c6ng

trinh phg trg.

- Thi6t kii quy hopch tinh toiin theo quy dinh cria QCXD\,/N 0l 2OZL1BXD,

QCVN 07-8:2016/BXD.

2.9. Hd so, s6n phAm

HO so NhiQm vq, dO 6n Quy ho4ch chi tiilt xAy dung ty le 1/500 Khu 0 phri't

tri6n mdi phiaTAy Bic thdnh pnO fdy Ninh, tinh TAy Ninh thgc hiQn theo quy d-inh

t4i Th6ng tr sit 1212016/TT-BXD ngiry 291612016 cta Bq Xdy dpg quy dinh v6 h6

so cira nhiQm vg vd d6 6n quy hoqch x6y dmg vtng, quy ho4ch d6 thi vd quy ho4ch

x6y dpng khu chtc ndng d[c tht.
(Nqi dung chi il6t theo Thuydt minh nhi€m vqt quy hoqch dlnh kem)

D6.nghi UBND phudng I ti6p tuc ni6m y€t c6ng khai l6y f kii5n cQng tl6ng

din cu aOi vOi nQi dung nhiQm vs Quy ho4ch chi tii5t xdy dpg t! lQ 1/500 Khu 0
ph6t tri6n m6i phia fay eic thdnh ph5 Tdy Ninh k6 tu ngiy l5l\2l2o23 tltin ngdy

1510312023 d6 cQng d6ng dAn cu r6n dia bdn dugc bi6t'

Trdn trgng!

Noi nhQn:
- UBND Thdnh ph6 (b/c6o);
- UBND phuong l;
- Luu VT.

KT.TRUdNG PHONG
PHO TRUONG PHONG

Ptl'6'itG,
\*OUAN L

,( obrut1;
lv t.\

Nguy6n Trucrng Uy V[


